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Economic & Real Estate Drivers
Presented by:
Edward F. Del Beccaro, 
Executive Vice President Bay 
Area Regional Manager
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East Bay Population & Income

Source: ESRI Sept 2020. Alameda and Contra Costa County Combined

2,767,670

2,866,102

East Bay Population*

2020 2025

$142,999

$159,432

East Bay Average 
Household Income*

2020 2025

Median 
Age 38.5

Median 
Age 38.5
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East Bay Hotel Investments

Source: Real Capital Analytics
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East Bay Hotel Rolling Sales Volume by Quarter
Rolling 4‐Quarter Volume Quarterly Volume
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Source: Real Capital Analytics

Volume($) Oakland/
Berkeley Contra Costa Hayward/

Fremont
Oakland -

CBD
2016 4,675,000 101,500,000 44,437,500 49,150,000 

2017 16,580,000 51,250,000 - 154,795,000 

2018 19,700,000 - 61,500,000 -

2019 103,425,001 75,500,000 16,000,000 -

2020 (YTD) - 20,750,000 - -

Hotel Sales by Market



5

Hayward AIRBNB Rentals

Source: Visit California
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East Bay Overview
Office Market Q3 2020
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11.9% 10.5%

16.4%
14.7%

Q3 2020 Q2 2020

Vacancy & 
Availability Rate

Availability Vacancy

(1,078,938)

(483,852)

Q3 2020 Q2 2020

Net Absorption

$3.43

$3.46

Q3 2020 Q2 2020

Average Asking Rent

Source: TRI, Costar 
All Class A, B and C buildings over 10,000 square feet building size 

Current Vacant SF is 8,068,530. Vacant Sublease Space is 
1,508,980 SF



San Francisco Sublease Market
Office Market Q3 2020
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Source: TRI, Costar 
All Class A, B and C buildings over 10,000 square feet building size 
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Hayward Overview
Office Market Q3 2020
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4.8% 4.7%

4.6% 4.5%

Q3 2020 Q2 2020

Vacancy & 
Availability Rate

Availability Vacancy

‐1,515

(23,432)

Q3 2020 Q2 2020

Net Absorption

$2.07

$2.08

Q3 2020 Q2 2020

Average Asking Rent

Source: TRI, Costar 
All Class A, B and C buildings over 10,000 square feet building size 

Current Vacant SF is 111,450. Vacant Sublease Space is 
4,695 SF



Hayward Overview
Office Market Q3 2020
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Source: TRI, Costar 
All Class A, B and C buildings over 10,000 square feet building size 
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McKinsey & Co

In the tunnel: 
Executive 
expectations 
about  the shape 
of the  
coronavirus crisis 
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Source: Agenda for MTC/ABAG Joint Planning/Administrative Committees meeting, May 8, 2020, attachment, 
discussion of implications for preliminary Plan Bay Area 2050 forecast.

How will COVID‐19 affect the economy short‐term and long term?

ABAG/MTC

Speculating 
what effects 
may be on 
region’s 
economy
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• The COVID19 virus is a stop crisis with health mandates 
not an economic event crisis of bursting bubbles

• Assuming economy partially reopens mid‐June and 
wholly by September what happens 

• People are going back to work slowly but surely
• Previous economic trends are accelerated, what are they 
and how do they affect real estate

• Will it be a V Sharp Recovery, UShape, / Down Shape, 

L Down Lateral or…
• How about all of the above??

Economic Crisis & Recovery


